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DISPOSITION OG RESUME

INDL EDNINGEN ger kort rede for Produktionsskolen
Saltoftevaanges tidligere erfaringer med byggeopgaver - og
dermed baggrunden for at skolen gik i gang med det starre
forsggs- og demonstrationsprojekt af ungdomsboliger, som
rapporten beretter om.

| indledningen gives der en naamere redegarel se for produk-
tionsskolernes uddannel sesvirksomhed.

KAPITEL 1 fortadler om produktionsskolens unge deltagere
0g deres ideer om et ungdomsboligprojekt, om planerne om
at bygge i ler og om forberedel serne til byggeprojektet.

KAPITEL 2 giver en oversigt over de mange byggetekniske
forsgg i det gennemfarte byggeri og beskriver de mange van-
skeligheder undervejsi den lange byggeproces, isaa omkring
blandingen og stampningen af lerjord pa byggepladsen.

KAPITEL 3fortadler om, hvordan det gik med forsgget
omkring de unges deltagelse i det praktiske byggeri som
medbyggere, og der redegares for de vigtigste konklusioner og
erfaringer med denne side af byggeprojektet.

KAPITEL 4 redeger for de faardige ungdomsboligers anven-
delse, om retningslinierne for udlejning og om beboerrad og
husregler.

KAPITEL 5 beskriver hele forsggsbyggeriets gkonomi. Der
redegares for budget og regnskab, endelig finansiering og
fastsedtel se af huslgge m.m.

KAPITEL 6 giver et sken over omkostningerne ved opfarel-
se af et lignende fremtidigt byggeri og skitserer kort planer-
ne for byggeri af flere ungdomsboliger i produktionsskolens
omegnskommuner.
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INDLEDNING

Fra byggetradition til for sagsbyggeri.

Siden Produktionsskolen Saltoftevaanges etablering i 1980
har det pagrund af de fra starten snaevre fysiske og
gkonomiske rammer vagret en fast tradition, at deltagere og
medarbejdere selv planlagde og gennemfarte en raskke
sterre byggeopgaver, som var ngdvendige for skolens

| gbende udbygning.

Der er i tidens |@gb med gode resultater opfert flere
starre vagksteder og tilbygninger, mens addre byg-
ninger er totalrenoveret.

Der er mange praktiske og teoretiske undervisnings-
muligheder i byggeri, og skolens deltagere har |gbende
vist stor interesse for at vaare med i byggearbederne.

Til at lede byggearbejdet blev der normalt ansat en
faguddannet murer eller temrer

Mange byggeopgaver pa produktionsskolen.

Skolens vaarksteder fik overdraget de dele af byggeopgaver-
produktionsskolen.ne, som de har saarlige forudssgninger
for at |@se.

Skolens metalvaaksted har f.eks. udf@rt og monteret varme-
anlag. Traevaarkstedet har produceret dere og vinduer. Gart-
neriet har sarget for planering og beplantning osv.

De unges medvirken i byggeri gav dem lyst til at bygge
selv.

Daen gruppe unge, der havde deltaget i opfarelsen af sko-
lens nye metalvaarksted i 1985, efterfaglgende gav udtryk for
interesse for ogsa at vaare med til at bygge ungdomsboliger
til sig selv og andre unge, havde vi pa produktionsskolen
saledes god baggrund for at gai en naarmere diskussion med
de unge om mulighederne for at realisere deres planer.

Vi métte dog forudse, at bade planlasgning, udferelse og fi-
nansiering af et ungdomsboligbyggeri ville vaare en stor og
kompliceret opgave for unge ukyndige medbyggere uden
saalig bistand.



Produktionsskolens muligheder for at bista de
unge.

Det var derfor vigtigt nearmere at drefte og overveje,
hvordan vi fra skolens side kunne vaae behjadpelig med at
fremme de unges gnske og ideer.

Resultatet blev, at produktionsskolen i 1987 gik i gang
med at bygge 5 ungdomsboliger, opfert i stampet lerjord
og med unge deltagere som medbyggere.

Det er erfaringerne fra dette byggeprojekt - et starre
anlagt forsegs- og demonstrationsprojekt som vi skal
berette om i det falgende.

Produktionsskoler nes virksomhed.

Produktionsskolen Saltoftevaange blev oprettet i 1977 og
godkendt af undervisningsministeriet som
produktionsskole i 1980.

Omkring 70 produktions-skoler i Danmark.

Karakteristisk for uddannel sestilbuddet pa de omkring 70
produktionsskoler rundt om i landet er, at indlagringen er
bundet direkte med det praktiske arbejde.

Béde i de mange byggeopgaver og i det daglige arbejde pa
skolens produktionsvaarksteder arbejder vi pa at styrke de
unges selvtillid og udvikle deres lyst til at laare mere.

Formalet med uddannel sesvirksomheden.

Formalet er at give den enkelte unge bedre forudsagninger
for at begynde en kompetencegivende uddannelse eller for
at opnd ansadtelse pa arbejdsmarkedet.

Siden de farste produktionsskolers etablering i begyndelsen
af 80'erne har malet vagret at integrere produktion og under-
visning i en helt ny skoleform med nogle af de mest
realistiske produktionsbetingel ser herhjemme.

Produktionsskolerne ma nemlig sad ge deres produkter og
ydelser ogsatil private, blot de er til undervisningsbrug og
ikke er unadigt konkurrenceforvridende.

Deltagerne.



Vore deltagere er unge arbgjds- og uddannel sesl gse mellem
16 og 30 ar, der har ingen eller fa arbejds- og uddannel ses
maessige erfaringer efter endt grundskole.

En meget stor del af dem har hovedsageligt negative
erfaringer fratiden i en overvejende bogligt orienteret
folkeskole.

De fleste af dem mangler simpelthen psykisk og fysisk rum
til at udvikle sig og udfolde sig, og denne mangel ger at de
hvisingen interesserer sig for dem og accepterer dem af
omgivelserne bliver betragtet som svage og udsatte.

Vi vil ikke selv betegne dem som svage, men som unge, der
af vidt forskellige grunde er kommet i klemme og derfor
brug for et personligt |gft.

De unge kan optages fra den ene dag til den anden hele
aret rundt, og der sadtes ikke pa forhand granser for, hvor
laange den enkelte unge kan og skal vaae pa skolen.

Vaxkstederne.

Grundlaget for skolernes uddannel sesvirksomhed er produk
tionsvaakstederne der omfatter funktioner som

* amindelig fremstillingsvirksomhed (f.eks. trag metal,
tekstil mv.

* serviceydelser (f.eks. kantine, kontor, trykkeri mv.

* medievirksomhed (musik, drama, video, udstillinger mv.)
* altsammen med moderne teknoligisk udstyr integreret i de
enkelte funktioner.

Pa hver enkelt produktionsskole er der gennem drene opbyg
get bade forskellige vaakstedsomrader med arbejdsopgaver
af forskellig og stigende svaarhedsgrad sa enhver ung kan
vage sikker pa at kunne vaae med fra starten og |gbende fa
nye udfordringer.

Normalt prever en ung deltager kradter med mindst to eller
flere vearkstedsomrader under skoleophol det.

Individuelle hensyn og krav.



| a undervisning tages udstrakt hensyn til deltagernes helt
egne forudsagninger.

Dette hensyn kombineres med indviduelle krav, savi kan
sikre den bedst mulige udvikling af den enkeltes evner og
muligheder i den tid, den unge er pa skolen.

Sidel gbende med den praktiske og faglige dygtiggerelse
laagger vi stor vasgt pa at udvikle den unges amene
kvalifikationer sasom arbejddlyst, palidelighed, hurtighed,
selvstamndighed og omstillingsevne mv.).

Vi er af den opfattelse, at erhvervelsen af sadanne almene
kvalifikationer har afgarende betydning for den unges
muligheder for at kunne klare sig pa det moderne
arbejdsmarked.

Under skoleopholdet far deltagerne udbetalt en ugentlig
godtgaerel se der evt. kan suppleres med kontanthjhadp eller
arbejdsl gshedsdagpeng

Produktionsskolerne har gennem alle &rene kunnet doku
mentere gode og varige resultater af deres virksomhed.



KAPITEL 1

INITIATIV OG FORBEREDELSER TIL
UNGDOMSBOLIGPROJEKTET

Deungesidé.

| august 1985 dannede en gruppe pa en snes unge en senior-
klub for tidligere deltagere pa Produktionsskolen
Saltoftevaange.

Mange boligproblemer for de unge.

| diskussionerne om klubbens formal kom de unge ind pa et
af deres starste problemer - foruden manglende arbejde

og uddannelse - enten var eller havde vaaet darlige boligfor-
hold.

Alle blev optaget af tanker om, hvordan de kunne gare no-
get ved deres boligproblemer, f.eks. ved selv at vaae med til
at bygge ungdomsboliger badetil sig selv og andre ungei en
tilsvarende situation.

Disse tanker havde den saalige baggrund, at de fleste af dem
foraret 1985 - mens de endnu var deltagere pa skolen - hav-
de vaaret med til at bygge en ny vaarkstedsbygning pa godt
300 m? frabar mark til rejsegilde p& kun 2% méned.

Hvis de kunne fa hjadp fra produktionsskolen eller andre til
at skaffe sig en byggegrund, en byggetilladelse og nogle
penge, saville de allesammen vaae parat til med det samme
at gai gang med at bygge ungdomsboliger fra grunden og
udfare en stor del af arbejdet selv, hvadenten det nu skulle
foregai deresfritid eller mens de maske var arbejdd gse

Med de unges udtalte begejstring for tanken og med skolens
gode erfaringer med unges deltagelse i byggeopgaver synes

vi paskolen, at vi havde en naturlig baggrund for at forsage
at fremme og understatte de unges gnsker og planer.

Det forsteinitiativ.

| 1ebet af den falgende maned udarbejdede de ungei senior-
klubben sammen med produktionsskolen en skitse til, hvor-
dan man kunne forestille sig gennemfart et starre ungdoms-
boligprojekt pa egnen.



Hovedpunkternei skitsen, der blev godt modtaget bade i
skolens bestyrel se og hjemkommune, var faglgende:

I nitiativets hovedpunkter.

* Da produktionsskolens elever kommer fra4 omliggende
kommuner i Nordvestsadland skulle et kommende
ungdomsboligprojekt besta af mindre boligenheder pa f.eks.
6-8 boliger placeret i hver af de 4 kommuner.

- flere, sma boligenheder.
Man ville undga sterre boligenheder, hvor unge risikerer at
blive isoleret fra deres gvrige omgivelser.

- deltagere som medbyggere.
* Nuvagende og tidligere deltagere fra skolen skulle vaae
med til at bygge boligerne.

- fortrinsadgang og indflydel se pa boligerne.
Til gengadd skulle de som medbyggere efter naamere regler
have fortrinsadgang til at leje de ungdomsboliger, der blev

bygget.

- gode, billige boliger.
* Ungdomsboligerne skulle opfares billigst muligt i en god
boligstandard.

Der skulle samtidig overvejes forsag med udnyttel se af
passiv solvarme og brug af f.eks. brugte eller utraditionelle
byggematerialer.

- ansvar og traditioner for at fa et velfungerende
boligmilje.

* Det er béde en almen erfaring og skolens og elevernes
konkrete erfaringer, at nar man selv har bygget en ting op, sa
faler man ogsa et saaligt ansvar for den og passer bedre pa
den.

Denne erfaring skulle bruges i ungdomsboligproj ektet,

sdledes at der fra starten sgges indfert traditioner for
bevarelse af et godt og velfungerende boligmilje.

Planer om ler husbyggeri.

Efter skitseplanen tog man kontakt med Tegnestuen Vindro-
sen i Jyderup v/ arkitekterne Flemming og Steen @stergaard



- der gav tilsagn om at medvirke ved udarbejdel sen af et for-
projekt sammen med de unge initiativtagere og produktions-
skolen.

Under de falgende fadles diskussioner om den overordnede
udformning af det fysiske byggeri blev det ofte prasciseret af
de unge, at de gnskede et bade godt og billigt byggeri.

Men de gnskede ogsd at sikre sig lave driftsudgifter for at
have réd til at bo i boligerne, f.eks. muligheder for et lavt
energiforbrug, damange af dem havde darlige erfaringer
med store varmeudgifter i sma lejede vagrel ser.

Tidligere danske erfaringer med lerhus-byggeri.

Med baggrund i deres kendskab til arkitekt Sven Risoms
bog fra 1952 om stampede og soltarrede lerhuse foreslog
bade skolens forstander og arkitekterne, at man naamere
undersgger mulighederne for at bygge de ferste
ungdomsboliger i ler.

Et sddant byggeri med lerstampede mure kunne kombineres
med udnyttelse af passiv solvarme for netop at holde ener-
giudgifterne sa langt nede som muligt.

Foruden en kort historisk oversigt indeholder Risoms bog en
praktisk og overskuelig vejledning om en byggeteknik, der
stort set ikke har vaaret anvendt herhjemme siden 40'erne.

Det forekom skolen og arkitekterne oplagt at forsgge at gen-
oplive den gamle byggeteknik, bl.a. fordi Risom beskriver
byggemaden ved lerhusbyggeri som velegnet for ufaglaate
selvbyggere.

Ogsa de unge fandt det langt mere interessant at byggei ler
end at bruge genbrugsmaterialer, isaa fordi en fornyel se af
denne byggemetode kunne vage til inspiration for andre
selv- og medbyggergrupper.

Samtidig ville kombinationen af lerhusbyggeri og unges del-
tagel se som medbyggere formentlig give mulighed for at op-
fare byggeriet som forsggsbyggeri med starre tilskuds-
finansiering.

Advarsler mod et for omfattende forsegsbyggeri.

Fraflere sider - bl.a. fraden fhv. direkter for Statens Bygge-
forskningsinstitut, arkitekt Philip Arctander, der har stor vi-



den og indsigt i boligsociale problemer kom der kraftige
advarsler mod et sa omfattende forsagsbyggeri.

Philip Arctander pegede bl.a. p4, at man for nemt kunne risi-
kere at Igbe ind i for mange starre problemer, og at byggeri-
et dermed ville tage at for lang tid. Man burde i langt hgjere
grad respektere de unges konkrete behov og bygge nogle
enkle og billige ungdomsboliger.

Alle deltagerei forprojektet - de unge, skolen og tegnestuen
-fandt dog, at planerne om at byggei ler var sa spaandende at
man var enige om at sgge dem gennemfert.

De unges deltagelsei forberedelserne.

Til brug for en neamere diskussion med de unge og skolen
udarbejdede arkitekterne en rakke projektskitser med teg-
ninger m.m. til indretning af ungdomsboliger med bl.a.
forskellige fadlesfacilieteter.

Alle unge fra seniorklubben blev via et saaligt spergskema
hart om deres individuelle krav og ansker til indretningen.
En fadlesnaevner i de unges besvarelser var f.eks. krav om
egne kekkenfaciliteter og eget toilet og badevearelse

Kun faaf de unge havde haft egen bolig med selvstaandigt
kegkken og bad, og de havde darlige erfaringer med at dele
disse faciliteter med andre.

Forberedelserne tager laengere tid end mange havde regnet
med.

De mange planer om forsag med lerhusbyggeri m.v. beted
at det blev ngdvendigt med flere mader og laangere diskus-
sioner, end mange af de unge havde forestillet sig.

Defleste af dem var klart orienteret mod praktiske handle-
muligheder her-og-nu, og mange af dem blev efterhanden
tregte af at vente paat kunne komme i gang med det prakti-
ke byggeri.

Resultatet blev, at omkring halvdelen af gruppen pa henved
25 unge trak sig fra planlaggningsmederne De meddelte, at
man blot kunne kontakte dem, nar et projekt var kommet
op at std og der var brug for deres arbejdskraft. sa skulle de
nok made frem.

Byggepr oj ektet tegner sig.



Beslutningen tages.

Produktionsskolens |edel se bedl uttede herefter at sage gen-
nemfert et ungdomsboligprojekt, der ville kommetil at inde-
holde en lang raskke byggetekniske forsgg (se kapitel 2), og
som skulle opferes med unges deltagel se efter medbyg-prin-
cipper (se kapitel 3).

Nar produktionsskolen gik med til at fremme et sa omfatten-
de forsagsproj ekt var baggrunden, at man sammen med de
initiativtagende unge ville demonstrere, at der i praksis kun-
ne geres noget ved problemerne.

Opfarelsen af ungdomsboliger i ler kunne samtidig blive et
pilotprojekt, der kunne tjene som inspiration for nye med-
og selvbygprojekter bade pa egnen og i det gvrige land.

Efter arkitekt Risoms og andres erfaringer skulle det nemlig
uden saalige vanskeligheder kunne lade sig gore at stampe
et husopi ler i lgbet af en sommer.

Forprojektet blev herefter planlagt som et 2 etagers lerstam-
pet hus med 9 lgjligheder og et fadlesrum

Udformning og indretning blev i hgj grad pragget af de unges
udtrykte gnsker om en god bolig.

Ved samtidig at opfere forsagsbyggeriet pa et grundareal
ved siden af produktionsskolen var man sa tagt pa skolens
vagksteder at de |gbende kunne udfgre en raskke delopga-
ver til byggeriet.

Endelig kunne medbyggerne frainitiativgruppen fa praktisk
assistance fra aktuelle deltagere pa skolen, nar der var saa-
ligt behov for det.

Omkring forsggsbyggeriets finansiering var det bedl uttet at
ansgge om de starst mulige gkonomiske tilskud.

Det farste tilsagn om sterre gkonomisk tilskud.

Projektets start blev muliggjort af

- delsen bevilling i februar 1987 fra Teknologistyrelsen
(grundlaget var ingenigrberegninger der viste et meget lavt
energiforbrug i det planlagte byggeri),



- dels et forhandsl anetilsagn fra en real kreditforening.

Ogsa de unge var ivrige efter at vise, at de var i stand til at
skaffe pengetil byggeriet.

De ungeinitiativtagere far Kim Larsen til at stette forsgget

De skrev selv til Kim Larsen og musikgruppen Bellami, som
straks gav tilsagn om at gennemfare en stettekoncert i den
naaliggende Svebgllehal i Iabet af 1987 - et arrangement,
der gav et flot overskud til formalet.

I maj 1986 havde skolens bestyrel se principgodkendt det
planlagte byggeprojekt, og der blev givet zonetilladel se til
op-farelse af byggeriet i tilknytning til skolens bygninger.

Pagrund af klager fra naboer blev zonetilladel sen indbragt
for miljgankenaa/net som i marts 1987 stadfaestede amts-
kommunens tilladel se.

Farst hermed var den sidste hindring for byggeriets
igangsadtel se fjernet.




KAPITEL 2

FORSOGSBYGGERI | FULD SKALA

De byggetekniske for sag.

Byggeplanerne omfattede som naevnt opfarelse af 9 ung-
domsboliger og et fadlesrum i 2 etager ved produktionssko-
len.

Byggeriet var planlagt som et utraditionelt forsggsbyggeri i

fuld skala

Karakteristik af byggeprojektet.

Et tungt byggeri opfert i en konstruktion af tykke stampede
lerjordsvasgge der er velegnet til oplagring af passiv solvar-
me i en kombination med moderne isolerings- og energitek-
nik.

Grundlaget var arkitekt Sven Risoms bog om lerhusbyggeri
fra1952 med baaende mure af stampet lerjord i forskalling
suppleret med udvendig isolering.

Dertil kom glashus pa sydfacaden samt indbygget ventila-
tionsanlaay med varmegenvinding og isolerede skodder for
dere og vinduer.

| byggeprocessen skulle - foruden forsgget med unges delta-
gelse som mwedbyggere (se kapitel 3) —indga en ragkke
praktiske forsag for afklaring af bl.a.:

Oversigt over de byggetekniske forsgg.

forsag med trykprevning af forskellige lerjordsblandinger,
forseg med en praktisk arbejdsgang for tilsagning af sand
og grus til morameleret og blanding af materialet for

stampning,

forsag med stabning af lyskasser i fiberbeton til isasgning af
dare og vinduer i de stampede ydermure,

forseg med saalig issolering af sokkelfundamentet for de
bagrende lermure,

forseg med forskallingssystemer,



forsag med praktisk stampetekniok,

forsag med opklagbning af rockwool pa de udvendige
lermure og udvendig puds parockwool,

forseg med mursolfanger m.m.

AEndringer i det planlagte byggeri.

Opgaven var stor og forsagsprogrammet omfattende, og
allerede ved den farste byggel eders ansadtelse i begyndelsen
af maj 1987, viste der sig problemer.

Det starste problem var, at de foreliggende byggeplaner og
tegninger m.v. var baseret pa antagelser fra Sven Risoms
bog om lerhusbyggeri, som ikke umiddelbart viste sig prak-
tisk gennemfearlige.

Dérlige trykpraveresultater.

Efter en raskke dérlige trykpreaveresultater med de farste
stampepraver af moraanelerblokke tilradede byggeriets inge-
nigr Erik Reitzel, der er ekspert i baarende konstruktioner,
at projektet blev aandret til byggeri i én etage, og at de
bagrende lervagyge fik starre murtykkelse end planiagt.

| stor hast og under starkt tidspres blev projektet sandret til
etplans-byggeri med kun 5 ungdomsboliger og uden fadles-
rum.

Murtykkelsen blev foraget fra 45 til 60 cm, og der métte ud-
arbejdes nye tegninger, budget m.v.

Oversigt over projektets hovedaktarer.

Det reviderede projekt for forsggsbyggeriet er i sin helhed
projekteret af Tegnestuen Vindrosen.

Ingeniar Erik Reitzel har udfert styrkeberegningerne for de
bagrende lervaggge i byggeriet.

Planenergi har udfart beregningerne for energisystemet i
byggeriet.

Konsulentfirma Verner Ljung har udarbe det og sasmmenfat-
tet projektbeskrivelser, til skudsansggninger m.v.



Pa dette grundlag blev igvrigt budgettet for forsagsbyggeriet
udarbejdet af projektets farste byggeleder, Michael V.
Andersen og medbygger Johnny Fryckmann m.fl.

Vanskeligheder med blanding og stampning af
lerjord.

Efter den hastige revidering af hele projektet i forsommeren
1987 kom der en ragkke nye vanskeligheder til.

Mangel pa praktisk material ekendskab.

Ved byggeriets start forela f.eks. ikke den erfaring og
ekspertise (det praktiske materialekendskab), som var
nadvendig for at finde frem til, analysere og sammensadte
en brugbar lerblanding.

Man manglede simpelthen anvisning pa, hvordan man paen
hensi gtsmaessig made kunne arbejde med materialet.

De fleste steder i landet vil man kunne finde byggematerial et
‘moramneler’ umiddelbart under muldlaget paselve
byggepl adsen.

Men ved produktionsskolen la moramel erlaget sa dybt, at
materialet matte karestil byggepladsen fraen lergrav i naa-
heden.

For meget regnver.

Hertil kom vanskeligheder af en anden karakter, nemlig den
helt ekstraordinaa regnfulde sommer i 1987, hvor man skul-
le arbejde med moraaneler, som ikke kan blandes og stam-
pes, hvis det er for vadt.

Sa sent pa sommeren som i slutningen af juli var det
simpelthen for vadt til at faler hjem pa byggepladsen.

Ferst i midten af august var man Kklar til at foretage de ferste
forseg med lerstampninger pa stedet.

Uegnede forskallingssystemer.

Men det viste sig s, at det farst fremstillede og afprevede
forskallingssystem var ganske uegnet til formalet.

Det blev ngdvendigt at bruge langt flere ressourcer end
beregnet pa den praktiske udvikling og afprevning af



arbejdet med savel blanding og stampning af lerjorden som
de til formdlet nadvendige forskallingssystemer.

V anskelighederne med forskallingssystemerne blev ikke
mindre af, at danske erfaringer pa omradet 14 40-50 ar
tilbagei tiden, og at ydervagggene mod syd var blevet
udformet med en ragkke vinklede 45 graders hjarner.

Dader i sutningen af 1987 métte dakkes af for vinteren,
havde vi trods mange anstrengel ser kun faet stampet
murvaa’k op svarendetil 1 1/2 lgjlighed.

M edbyg-holdet brugte vintermanederne til

- dels at fremstille lyskasserne til samtlige der- og
vinduesdbninger i fiberbeton

- dels at udvikle et langt bedre forskallingssystem end de 2
forudgaende der var afprevet med handstampning i 1987.

Arbejdet genoptagesi foraret 1988.

Da blandings- og stampningsarbejdet blev genoptaget i
foraret 1988, blev der nedlagt en 'blandingsbane' af
jernbanesveller for at beskytte lerjorden mod fugt.

Vi havde faet anskaffet |uftdrevet stampeveaktgj fra Eng
land, og der kom nu godt skred i arbejdet.

Efter den videre erfaring med blanding og stampning af
lerjorden blev vi i stand til at opna en langt bedre trykstyrke.

Den forbedrede trykstyrke var tilstrakkelig til, at man ved
fremtidige byggerier i stampet lerjord kan ngjes med 45 cm
lermure i stedet for de meget arbejdskraevende 60 cm tykke
mure, der er anvendt i dette forsagsbyggeri.

Davi i august 1988 omsider kunne afsluttet lerstampningen,
havde vi ogsa opnaet en god beherskel se af
lerblandingteknik, stampning og forskallings-handtering.

De sidst opfarte 30 cm tykke indermure blev siledes opfart
lige sa hurtigt som en traditionel opmuring af en tilsvarende
mur i bloksten.

Byggeriet garesfardigt.

Efter at have naet rejsehgjde i august 1988 blev
ydervagggene gverst forsynet med en betonrem til
fastgarel se af spaarene.



Der blev lagt tag (sort eternit), og der blev indlagt varmerar
ogisolation i gulvet.

Pagrund af forventeligt svind i vasggenes lermasse (op til
2%) blev taget bundet fast til soklen med saaligt
konstruerede beslag.

| oktober var taget faardigt og der blev stabt sokkel til den
store glasgang, der skulle monteres ad hele langsiden mod

syd.

Der blev lavet prover til den udvendige isolering af
lervaeggene. Der blev foretaget forsag med puds indvendig
0g udvendig.

Glasgangen mod syd - en aluminiumskonstruktion - blev
monteret i |gbet af foraret 1989.

De mange dgre og vinduer med indvendige skodder blev
udfert pa skolens traavaarksted og monteret i |agbet af foraret.

Endelig kunne man i juni 1989 lasgge sidste hand pa
byggeriet, foretage indvielsen og tage boligernei brug.




KAPITEL 3

FORSOGET MED MEDBYG

Malet for medbygfor seget.

Det er vigtigt at understrege, at ungdomsboligbyggeriet ved
produktionsskolen blev gennemfeart som utraditionelt forseg
pa 2 vidt forskellige omrader.

For det farste de byggetekniske forsgg, der omtaltesi kapitel
2, 0g - for det andet - forsgg med de unge initiativtagere og
deltagere som medbyggere.

Denne anden side af forsggsbyggeriet - medbygprojektet
var som tidligere omtalt de unge initiativtageres egen ide: at
desalv i praksisville veare med til at bygge boliger til
lasning af egne og andre unges boligproblemer.

Det overordnede ma med hele ungdomsboligprojektet skul-
le derfor vage at give de deltagende unge reelle muligheder
for at opnaindflydelse pa savel udformning som opfarelse
og anvendelse af de boliger, der ville blive bygget efter med-

bygprincipper.

Det var ogsa hensigten, at de mange planlagte yggetekniske
forsag skulle sages underordnet bestradoel serne for give de
unge medbyggere de bedste muligheder for aktiv medvirken
og medleven under hele byggeprocessen.

Som uddannel sesinstitution for unge uddannelses- og ar-
bejdsl@se var det naturligvis vigtigt for produktionsskolen, at
sa mange dele som muligt af det samlede byggeprojekt blev
forsagt tilrettelagt og organiseret som praktisk/teoretiske un-
dervisningsforsgg med baggrund i de erfaringer, som man
havde fra deltagerenes medvirken i de mange tidligere byg-
geprojekter pa skolen.

Ved deltagelse i byggeprocessen ville de unge fany viden
gennem deres handlinger.

Denne viden ville rejse nye spergsma som medbyggerne sa
ville kunne drgfte med de professionelle handvaakere m.fl.

Denne praktiske tilgang til viden om byggeri er et uddannel-
sesresultat, som de unge under alle omstaandigheder ville
kunne fa med sig som aktive medbyggere.



Medbyggeri som undervisningsforsag

| det planlagte forsgg ville man sdledes naamere afpreve og
vurdere, hvordan det var muligt at omsadte - selv komplice-
rede - tekniske byggeopgaver til overskuelige arbejdsopga-
ver med et tilgaangeligt praktisk/teoretisk undervisnings-
indhold, som de unge medbyggere kunne forsta og selv veare
med til at praege og anvende i praksis.

Hvordan det gik i praksis.

Fraden ferste dagi ma 1987 stod den nyansatte byggel eder
med halv snes unge frainitiativgruppen, der var parat til at
tage fat pa byggeopgaverne.

Byggelederen matte prioritere andre opgaver.

Imidlertid blev byggel ederen samtidig madt med krav om at
|@se en lang ragkke opgaver omkring tilrettel aaggel se og gen-
nemfarelse af de forsag, der var forudssgninger for detail-
projekteringen og dermed for den egentlige byggeopgave.

De radikale andringer af byggeplanerne allerede ved opstar-
ten (andring fra 2-etagestil étplansbyggeri m.m.) betad
endvidere, at en rakke af de praktiske forseg skulle gennem-
fares pa et delvist andet grundlag end forudsat.

En uforholdsmaessig stor del af byggelederenstid - lige fra
byggeriets start i maj 87 til udgangen af aret - kom derfor til
at gadmed at skaare byggeprojektet til efter de faktiske
fysiske og gkonomiske muligheder.

Konsekvensen var, at der blev for lidt tid til at instruere de
unge medbyggere og til at foresta organiseringen af arbejdet
pa byggepl adsen.

Forlgbet i sommeren og efteraret 1987.

| det omfang der var arbejdsopgaver, som de unge kunne
overskue, gik det godt nok, men eksempelvis praecisionskrav
til opmuring af sokkel betad at der ekstraordinaat méatte hy-
res en murer til sammen med de unge at udfere arbejdet, da
byggelederen var optaget af de @vrige opgaver.

Efter byggeriets start var flere unge fra den oprindelige ini-



tiativgruppe madt op for at veare med i arbejdet, men da der
sjaddent var opgaver, de umiddel bart kunne gdi gang med
at udfere faldt de efterhanden fra.

Selvom vi efter sommerferien 1987 stadig havde forventnin-
ger om at stampe ydervagygene hurtigt op, beted den megen
regn, - at vi méatte bruge meget tid til afdakning - at man
ikke kunne kommettil at stampe hver dag, - og at der var
problemer med at opna den nadvendige udterring af de
allerede foretagne lerstampninger.

| begyndelsen af september forsagte vi at famere gang i ler-
stampningen ved at fa en stegrre gruppe af de unge deltagere
til at hjadpe med arbejdet.

Stampningen foregik med handstampere og pa en ugestid
lykkedes det at opfere en af de planlagte lejligheders yder-
vaggge til omkring rejsehgjde.

Men da man mgdte op en morgen i midten af september,
var ydervasggen vadtet.



Pa grund af fugt var det galt med bade lerblanding og
stampningens kvalitet, og stemningen var naturligvis pa
nul punktet.

Trods de mange anstrengel ser lykkedes det i 1gbet af 1987
kun at fa stampet murvaak op svarendetil 1 1/2 Igjlighed,
somi slutningen af aret blev vinterbeskyttet mod frost og

fugt med isoleringsmétter.

Med udgangen af aret fratradte ogsa den faerste byggeleder. |
den resterende byggeperiode fra 1988 til juni 1989 ansattes
yderligere 2 byggel edere efter hinanden.

Resten af byggeperioden

Ingen af de efterfalgende byggel edere var faguddannede
bygningshandsvaakere men fik |gbende bistand fra andre til -
knyttede bygningshandvaakere.

Byggelederens opgave blev nu i hgjere grad at koordinere
arbejdsopgaverne og varetage medbyggernes - byggeholdets
- interesse i |gbende at have reelle opgaver at arbejde med.

Belaat af erfaringerne fra 1987 (seigvrigt kapitel 2)
fungerede stampningen og forskallingssystemet nu langt
bedre.

Jo naamere man kom faadiggerelsen af det tunge arbejde,
desto mere oplevede medbyggerne - ialt 10 unge - at deres
anstrengel ser farte til noget.

Efter at have ndet rejsehgjde i august 1988 fortsatte byggeri-
et og blev gennnemfart med en byggeleder, en temrer og 4-6
unge medbyggere.

Konklusioner og erfaringer.

| den sidste del af byggeprocessen lykkedes det at opna en
rimelig vekselvirkning mellem de praktiske forsgg og
bestradbel serne pai forhold til medbyggerne at rade over en
lang rakke vel organi serede arbejdsopgaver, som de kunne
vaae med til at prage og at anvende, sa de kunne opleve
bade hurtige og synlige resultater af deres arbejdsindsats.

De mange vanskeligheder med byggeriets gennemfarel se
havde alvorlige konsekvenser for de unges medvirken under



hele byggeprocessen - isar i opstartsaret 1987.

De 2 forsagsomréders forskellige formal og indhold gjorde
det uhyre vanskeligt efter omstaandighederne at tilvejebringe
tilstraekkelig tid og nadvendige ressourcer og professionelt
samarbejde omkring den effektive planlasggning og organise-
ring, som béde de tekniske forsgg og medbygforsgget
kreavede.

At man ved opstarten ikke valgte at sende medbyggerne
hjem for at skaffe meretid til forberedelse af byggeriet,
skyldtes en fadlesiver efter at kommei gang med de prakti-
ske byggeopgaver, og at ingen havde fantasi til at forestille
sig de mange problemer, man lgb ind i.

Efter at byggeriet var sat i gang, overvejede man heller ikke
at stoppe op, selvom vanskelighederne hobede sig op, og
selvom hverken produktionsskole, tegnestue eller byggele-
der var i stand til at aftale en fadles hensigtsmaessig
fordeling af opgaver og roller.

Arbejdsopgaverne skal veere velforberedte og
velorganiserede.

Det er vigtigt at understrege, at de unge medbyggere var
uden skyld i den mangelfulde organisering, men at de allige-
organiserede. vel ofte blev udsat for kritik fra den avrige
skole, nar de la stille pa byggepladsen, fordi der reelt ikke
var opgaver at arbejde med.

Det er vores hovedsynspunkt med baggrund i bade erfarin-
gerne fra medbygprojektet og i vore mangearige erfaringer
med unges deltagelse i byggeri, at arbejdsopgaverne
simpelthen ma og skal vaare velforberedte og
velorganiserede.

Det er som bekendt lysten, der driver vaaket. De unge med-
byggere kommer fra starten med en lyst til at vaae med i
praktiske byggeopgaver.

For at bevare denne moativation og interesse under hele byg-
geprocessen er det en afgarende vigtig forudsagning at de
enkelte arbejdssopgaver er forberedt og organiseret, sd med-
byggerne - som oftest ukyndige i byggeri ved opstarten -l&-
bende oplever bade hurtige og synlige resultater af deres
arbgjdsindsats.



Arbejsmiljget skal understette medbyggernes muligheder
for selvudfoldelse.

Hvis arbejdsmiljget i et medbygprojekt ikke er med til at un-
derstette medbyggernes muligheder for selvudfoldelse, -
hvis ikke den fagligt kyndige bistand pa byggepladsen
forventer selvstaandighed fra medbyggernes side - savil man
vaae med til at undergrave den lyst og interesse, der netop er
udgangspunktet for deres frivillige deltagelse i projektet.

Tager man omvendt disse saalige hensyn til medbyggerne
avorligt, er det vores erfaring, at deltagerne bade kan og vil
yde en stor og kreevende arbejdsindsats.

Det er dog samtidig vigtigt at ga ud fra, at de unge medbyg-
gere er interesseredei at indgdi noget, der ligner et alminde-
ligt arbejdsforhold.

Der skal vagre ar bejdsopgaver, som tilrettel sagges s med-
byggruppen kan komme i aktivitet, kan handle.

Langerevarende instruktioner og diskussioner kommer
nemt til at minde om traditionel undervisning, som
handlingsorienterede unge ikke far det store udbytte af.

Arbejdsopgaverne kan dog ogsa omfatte omrader der ikke
direkte haanger ssmmen med den fysiske byggeproces.

Det kan f.eks. vagre arbejdsopgaver omkring materialeind-
kab: Hvordan keber vi billigst muligt ind. Hvem kan levere
til en bestemt tid. Findes der genbrugsmateriaer. Er der tid
til at rense materialerne. Hvordan skal det forega. Skal vi
selv hente materialerne. Osv. osv.

Medbyggere kan deltage i s& godt som alle opgaver.

Selvom der naturligvis kan vaae arbejdsopgaver, som man
ikke bar give sig ud i, eller som mere hensigtsmaessigt kan
udferes af andre, er der som hovedprincip intet i vejen for, at
medbyggruppen kan deltage i stort set alle opgaver.



Man mablot gare sig
klart, - at det sd ogsa
gerne matage
laengeretid, - at det
ikke ma miste det
professionelle snit, -
0g at byggeledelsen
ma have det
nadvendige overblik
og sikkerhed for, at
arbejdsinstruktionerne
er forstaelige og
anvendelige for
medbyggerne.

Pa baggrund af vore

. forsegserfaringer skal
vi dog stagkt anbefale, at starre byggetekniske forseg og
andre omfattende eksperimenter bliver afklaret fuldstandigt,
far man ivaaksadter et medbyg-projekt.




KAPITEL 4

UNGDOMSBOLIGERNES ANVENDEL SE
Malet for boligernes anvendelse.

Den stagkt ggede boligproduktion i 60'erne betad at bolig-
bebyggelser at for ofte kom til at ligne hinanden og ikke fik
det saarpragy der kunne stette beboernes fornemmel se af at
tilhgre et bestemt omréade.

| sadanne standardiserede bebyggelser kan det vaare vanske-
ligt at skabe et socialt netvaak, altsa et forhold, hvor beboer-
ne kender hinanden og faler et ansvar for omgivelserne.

Mindre og attraktive bomiljger.

Med vores ungdomsboligprojekt blev opmaaksomheden
isag rettet mod skabelsen af mindre og attraktive bomiljzer
og mod medbyggernes medindflydel se og medvirken.

Dette er i videst mulige omfang sket pa medbyggernes egne
betingelser, sade i hgjere grad end i mange andre sammen-
haange har falt sig bade anerkendt og respekteret.

Udvidet raderet.

Fra starten har vi fundet det vigtigt at understrege, at der ef-
ter boligernes fagrdiggerel se skal ivaarksadtes serigse forsgg
med udvidet raderet over de boliger, som de unge frivilligt

og efter et solidaritetsprincip selv er med til at planlasgge og

bygge.

Et af de primazre mal med hele ungdomsboligprojektet (se
kapitel 1) og for de ferste 5 ungdomsboliger, der nu er op-
fart ved Produktionsskolen Saltoftevaange, er derfor at over-
lade s& meget som muligt af ansvar og kompetencetil de
kommende brugere af boligerne.

Meningen er at forsgge at styrke lg ernes opfattelse af, at bo-
ligomrédet er deres eget, og at de - bl.a. med baggrund i
byggeriets historie - kan vaare med til at opbygge et
fadlesskab uden for den enkelte boligs 4 vasgge

Med en flydende gramse mellem privat- og fadlesareal -
f.eks. glasgangen i byggeriet ved produktionssskolen - gares



det lettere at etablere kontakter mellem beboerne i
bebyggel sen.

Det mere organiserede fadlesskab der er planlagt omkring
boligernes drift og vedligeholdelse, kan ogsa bidragetil, at
beboerne far lyst til at givesigi kast med andre, mere udad-
vendte opgaver.

Endelig ma bade udlejer og andre med professionelle relatio
ner til bebyggelsen, vamne sig til snarere at yde service (
radgivning, administration m.v.) end udeve traditionelle
kontrolfunktioner.

Placeringen og brugen af de farste 5 boliger i tag sammen-

haeng med Produktionsskolen Saltoftevaange indebagrer dog
begrassninger i, hvor langt vi paskolen i det farste projekt
kan ga med hensyn til selvforvaltning blandt beboerne.

De naamere diskussioner herom startede i sommeren 1989,
bl.a. med repraessentanter fra de deltagende medbyggere, de
nyindflyttede |ejere og skolens medarbejdere. Der redege-
resfor de forelgbige resultater af disse draftelser nedenfor.

Forsdvidt angar fastsattelse af huslgjens starrel se samt
betaling af forbrugs- og fadlesudgifter henvisestil omtalen i
det felgende kapitel (kapitel 5).

Udlgning.
Defarstelgere.

Defarste lgjere flyttede ind i sommeren 1989. Den ene af
dem var aktiv medbygger under hele den lange byggeproces.
| sommeren 1990 er 4 af Igjlighederne udigjet til tidligere
deltagere ved produktionsskolen. Den 5. |glighed bebos af
en ung, der gar pa skolen.

| diskussionerne om vilkarene for udlejning af boligerne, har
alle parter vaaet enige om, at det er af afgarende betydning
for udvikling og fastholdelse af et godt og selvhjulpent miljg
blandt beboerne i ungdomsboligerne, at der ved fraflytning
foretages en ngje visitering af mulige nyindflyttere.

Hvem kan der udlgestil?

Ungdomsboligerne kan herefter kun udlges til nuvaaende
eller tidligere deltagere pa Produktionsskolen Saltaftevaange



Ved udvad gelsen af ansggere lasgges der vaagt pa falgende
forhold:

at det er unge, der er startet pa, eller som har aftaler om
atskulle starte pa uddannelse eller arbejde.

Om den unge har medvirket ved byggeriet af boligerne.
At det er unge, der mangler en ordentlig bolig.

At den unge bade vil og kan vaae med til at tage et ansvar
for, at der bliver passet godt pa boligerne, sa det bliver et
godt boligmiljg for alle beboere.

at boligerne kun kan lgjes ud til én person, som er den, der
stér pa lejekontrakten.

flytter yderligere en person fast ind i boligen (keareste,
samlever m.v.), skal der betales et neamere bestemt bel gb
til huslgje, forbrugs- og fadlesudgifter af denne person.

at den unge vil vaaeindstillet pa, at boligerne, som er et
demonstrationsbyggeri, skal vaae tilgamngelige for besigti-
gelse af saaligt interesserede efter aftale.

Hvor leenge kan de unge bo der?

Om lgjemaenes varighed blev det aftalt,

at uddannel sessagende kan bo i boligerne under
uddannelsen plus yderligere 3 mander til at finde en ny

bolig.

at lgjerei arbejde kan bo i boligernei 2 ar efter produk-
tionsskol eopholdet plus 3 maneder til at finde en ny bolig.

at evt. samlevende m.v. skal fraflytte boligen sasmmen med
den lgjer, der stér pa lejekontrakten.

at aleformer for kriminalitet og haavaak i og omkring

boligerne er udsmidningsgrund af legjer med gjeblikkelig
varsel.

Beboerrad og husregler.

Der er ogsa aftalt retningdlinier for det beboerrad som til en-



hver tid bestér af de lejere, der har huslejekontrakt pa en af
ungdomsboligerne.

Regler for beboerradet.
Retningslinierne er fglgende:

* En af produktionsskolens medarbejdere tilknyttes beboer-
radet med taleret ved radets mgder, men uden stemmeret.

* Der skal holdes mgde mindst 1 gang om maneden og der
skal bl.a. fremlasgges aflaesningsskemaer vedr. elforbrug
m.v.

* beboerradet har ansvaret for, at vedtagne husregler
overholdes og |gbende revideres.

* beboerradet skal godkende nye beboere.

* Evt. samlevende m.v. kan ikke vaae medlem af beboer-
rédet.

* beboerradet skal | gbende holde sig §our med boligernes
driftsgkonomi.

Der er aftalt falgende husregler:

* Beboerne har ansvar for den udvendige vedligeholdel se af
boliger og udenomsareal.

* Beboerne ma holde mindre husdyr, blot de ikke sviner
til gene for omgivelserne.

* Beboerne skal vise hensyn ved f.eks. musikafspilning,
fester o.lign.

* Bebyggelsen maikke fa karakter af "hotel-virksomhed".

* Beboerne har pligt til at bruge foreskrevne vedligehol-
delsesmaterialer.




KAPITEL 5

FORSOGSBYGGERIETS GKONOMI

Budget og regnskab.

De samlede omkostninger ved hele forsggsbyggeriet ved
produktionsskolen blev i 1987 ved byggeriets opstart
beregnet til ca. 1,2 mill. kr. - incl. ssalige
forsegsomkostninger, herunder rapporteringsforpligtel ser.

Lanninger til byggeledelse var dog ikke indeholdt heri, da
forsagsbyggeriet skulle organiseres som en vagkstedslinie
under produktionsskolen.

Mervaadiafgift (moms) blev ikke budgetlagt fra starten, for-
di der findes grund af saalige regler om fritagel se for
forsagsudgifter m.v.

Rapportering.
Udarbejdelsen af naarvaarende rapport om forsggsbyggeriet
pa produktionsskolen er finansieret af Byggeriets
Udviklingsrad som ogsa har ydet skonomisk stette til

* dels en vejledning om medbygprojekter for specielt
udsatte befol kningsgrupper med darlige boligforhold "Byg
selv —for fadles gavn';
* dels en vejledning specielt om lerhusbyggeri i Danmark.
Disse tilskud fra Byggeriets Udviklingsrad til rapport og vej-
ledninger er ikke medtaget i den faglgende oversigt over byg-
geriets regnskab og finansiering.

Det endelige regnskab.




| det endelige regnskab for hele forsggsbyggeriet pa samlet
2,1 mill. kr. indgdr dog ogsa bade udgifter til ansadtelse af
byggeledere og udgifter til mervaadigiafgift (moms).

Regnskabets hovedposter.

Udgifterne fordeler sig i arene 1987-90, og hovedposterne i
det samlede endelige og godkendte regnskab ser sdledes ud:

Hele 1.000 kr.
1. Projektmateriale 239
2. Vaaktger 198
3. Jordarbejder 113
4. Fundamenter og sokkel 45
5. Ydervagge 97
6. Skillerum 26
7. Gulv 55
8. Tag 66
9. Loft 48
10. Komplett. Bygningsdele 66
11. Inventar 44
12. Andre bygningsdele 31
13. VVS 89
14. El 75
15. Solfangeranlasy 30
16. Glasgang 243
17. Lenninger / byggeledere 409
18. Mervagdiafgift 177
19. Byggel ansomkostninger 38
Sum af 1-19i alt 2.100

Bemaerkninger til regnskabet.

| det godkendte regnskab for forsggsbyggeriet med bemaark-
regnskaber og oplysninger til diverse hoved- og
undergrupper i regnskabet er neamere redegjort for de
omkostningsmaessige konsekvenser af den lange og
vanskelige byggeproces.

De mange vanskeligheder og den til svarende faktiske bygge-
periode pa henved 2 1/2 & har naturligvis medfert en raskke
falgeudgifter der ikke var forudsat i budgettet, der fra star-
ten var udarbejdet pa grundlag af en forventet byggeperiode
pa 1 arstid. F.eks. har disse forhold medfert sterre udgifter
til byggeledelse (3 forskellige byggeledere over hele

byggeperioden).



| forhold til de oprindelige forventninger og planer, havde
realiseringen af de 2 vidt forskellige forsgg konsekvenser pa
flere omréder hvoraf her isar skal fremhaeves

* at langt flere unge end planlagt blev inddraget i byggepro-
cessen, og

* at byggeriet blev prasget af, at der pa en rackke omrader
blev foretaget en standardforbedring, fordi byggeriet i stadig
sterre grad efterhanden fik karakter af at vaae et egentligt
demonstrationsprojekt af et tungt lavenergihus i stampet ler-
jord.

Nar de samlede udgifter udgifter til forsagsbyggeriet saledes
blev forholdsmaessigt store, ma det kraftigt understreges, at
et tilsvarende forsggsbyggeri - alene vedr. de byggetekniske
sider af forsagene - ville have kostet vassentligt mere, hvis
alle professionelle deltagere skulle have haft betaling efter
faktisk arbejdsindsats.

| det gennemfarte forsggsbyggei har alle hovedaktorer bade
initiativgruppen, produktionsskolens deltagere og med-
arbejdere, arkitekter, ingenigrer konsulenter og mange an-
dre - ydet en ekstraordinag stor indsats, der rakker langt ud
over, hvad de har faet betaling for.

Byggerietsfinansiering.

Som tidligere omtalt besluttede man inden byggeriets start
at ansgge om sterst mulig tilskudsfinansiering hos
forskellige myndigheder og fonde m.fl.

Med en sterre bevilling i februar 1987 fra
Teknologistyrelsen blev starten pa projektet muliggjort.

L gbende betaling af byggeudgifter.

Viaen saaligt godkendt ordning for anvendelse af detil pro-
duktionsskolen bevilgede tilskudsmidler fra EF's Sociafond
havde skolen mulighed for selv at finansiere

* dels de Igbende byggeudgifter i stedet for optagel se af
byggelan i et pengeinstitut,

* dels den andel af de samlede byggeudgifter, som produk-
tionsskolen selv métte regne med at bidrage med til forsg-

get, nar de samlede gkonomiske tilskud udefra og den mu-
lige realkreditbel aning kunne gares op.



Til hele forsggsbyggeriet opnaede man gkonomiske tilskud
frafglgende:

Hele 1.000 kr.
Tilskud frainitiativtagerne
Overskud, stettekoncert (Kim Larsen) 83

Teknol ogistyrel sen 521
Byggeriets Udviklingsrad 25
Undervisningsministeriet 90
Kulturministeriet 121
V estg adlands amtskommune 19
Egmont-Fonden 100
SDS-Gavefond 25
Det kriminal praeventive R&d 50
BRF-Fonden 30
Energistyrelsen 19
Rockwool (leverandertilskud) 34
Tilskud udefrai alt 1.118

Samlet endelig finansiering.

Den endelige finansiering af de samlede byggeomkostninger
ser herefter sdledes ud:

Hele 1.000 kr.
Samlet tilskud udefra 1.118
Tilskud fra produktionsskolen 542
Restfinansiering via optagel se
af20 arigt 9% realkreditlan pa
kr. 480.000 med kursvaadi 439
| alt 2.100

Leje af boligernes grundareal.

Ungdomsboligerne er bygget pa et grundareal ved siden af
produktionsskolen. Dette areal gjes af skolens hjemsteds-
kommune, Bjergsted kommune.

| forbindel se med optagel se af realkreditlan til delvis finan-
siering af byggeriet er grundareal et saarskilt udmatrikuleret
af et sterre markareal.

Grundarealet er herefter af kommunen udlgjet til produk-
tionsskolen pa aremdl i iat 27 a&r- fra 1986 til ar 2013 (tre ar
efter det 20 arige reakreditlans udigb.) Den arlige leje er
fastsat til 1 krone.



Med denne |gjekontrakt har produktionsskolen kunnet opta-
gelani en realkreditinstitution.

Da produktionsskolen er en selvejende institution, kommer
|aneoptagel sen ikke ind under de begramsninger, der eksiste-
rer for kommuners optagelse af |an (bl.a. sazligt 1aneloft og
krav om forhandsgodkendelse i indenrigsministeriet) .

Fastseettelse af huslgge m.m.

Af hensyn til hele ideen med ungdomsboligprojektet - de
unges medbyg af gode og billige boliger efter

selvhjad psprincipper - har vi pa produktionsskolen anset det
for overordentlig vigtigt, at huslegjen kan fastszatestil et sa
rimeligt belgb, at de unge beboere ikke vil vaare tvunget til
at sege om f.eks. supplerende kontanthjadp til deres
husl g eudgift.

Huslejen daskker ydelserne pa optagne realkreditlan.

Produktionsskolens bestyrelse har derfor efter godkendel sen
af det endelige regnskab bestemt, at huslgen fastsadtes il
1.000 kr. om maneden pr. lgjlighed (1990), eller i alt kr.
60.000,- arligt for alle 5 Igjligheder, hvorved der er rigelig
dacskning for ydelserne pa det optagne realkreditlan.

Foruden husleje og & conto elforbrug (opvarmning sker ogsa
ved €l) betaler hver beboer et manedligt bidrag til fadlesud-
gifter (f.eks. fadles elforbrug, varmt vand, vaskemaskine og
vedligehol del sesudgifter m.v.).

Séfremt de |gbende fadlesudgifter kan holdes vaesentligt un-
der de Igbende indbetalinger, kan der frigives belab af den-
ne pulje til fadlesanskaffel ser efter beboernes egen bes ut-
ning.

Bade beboerne og produktionsskolen har lagt stor vaagt pa,
at der ved fraflytning tages hensyn til udvikling og
fastholdelse af et godt og sel vhjulpent boligmilja.

Man har derfor aftalt, at der skal foretages en omhyggelig
visitation, nar der skal tages stilling til nye indflyttere.

Man har derfor ikke fundet det rigtigt at kalkulere med, at
der betales huslgje frasamtlige 5 lejligheder i ale 12 mane-
der af dret.

Ved vurderingen af mulige nyindflyttere ma der vaare tid til



at tamke sig grundigt om og foretage evt. reparationer og
forbedringer.

Manglende huslegjeindbetaling i en halv eller hel méaned af
disse grunde er derfor indberegnet i husl gj ef astsadtel sen.




KAPITEL 6

OMKOSTNINGER OG MULIGHEDER FOR
FREMTIDIGT BYGGERI

Skan over udgifter ved lignende byggeri i fremtiden.

Nar der indgik en rackke ferste forsgg i ungdomsboligbygge-
riet ved produktionsskolen, var et vigtigt formal naturligvis
at drage nogle nyttige erfaringer, som kan brugesi fremtidi-
ge byggeprojekter, hvadenten der er tale om lerhusbyggeri,
medbygprojekt eller en kombination heraf.

Opgerelse af forsggsudgifter

Nar vi nedenfor foretager en naamere vurdering af, hvad
det vil koste at opfare et nogenlunde tilsvarende byggeri, er
det for det farste nadvendigt searskilt at opgere de egentlige
forsggsudgifter vedr. projektet.

Regnskabstallet for forsagsbyggeriet er pakr. 2.061.684,-
excl. l&neomkostninger.

Pa baggrund af det gennemfarte forsagsbyggeri - med dets
mange uforudsete vanskeligheder og langstrakte byggeperio-
de - er det vanskeligt mere prasist at opgare et vejledende
grundlag for beregning af byggeomkostninger ved
fremtidige medbygprojekter opfert i stampet lerjord.

Den i regnskabet godkendte opgerelse af det mervaadigaf-
giftspligtige tilsvar med saarskilt opgerel se over hver enkelt
hovedomréde i byggeregnskabet kan dog give et vist grund-
lag for en sddan beregning.

Forsggsudgifterne er herefter opgjort til kr. 1.074.604,-.
Nér der bortses fra bade forsagsudgifter og laneomkostnin-
ger udger de samlede byggeudgifter incl. moms

kr. 987.080,-

For at kunne beregne en realistisk kvadratmeterpris har vi
valgt yderligere at fratraskke udgifterne til etablering af den
fadles glasbygning pa 90 kvm. - ialt kr. 243.334,-.

Skennede byggeomkostninger ved lignende nyt byggeri.



De samlede byggeomkostninger incl. moms udger herefter
Kr. 743.746,-.

Disse omkostninger omfatter et bebygget bruttoareal pa 255
kvm (excl. glasgang). Byggeriet er opdelt i 5 selvststaandige
2-vagelses lgligheder & ca. 40 kvm. med badevaael se og
indrettet kakken i dagligstuen, plus fadles teknik- og
vaskerum m.m.

Under forudsagning af, at et fremtidigt medbygprojekt i
tilsvarende starrel se forenkles mest muligt i projektering og
planlasgges sa det kan gennemfaresinden for 1 &r og at der

- uden saankning af boligstandard - vadges de billigst mulige
byggematerialer m.v., vil et belgb pa

kr. 750.000,- (1988-priser)
eller kr. 2.941,- pr. kvm.

udgere et vejledende grundlag for beregning af byggeom-
kostninger ved fremtidige medbygprojekter opfart i stampet
lerjord.

Fremtidige byggeplaner.

| de unges og produktionsskolens planer for det oprindelige
ungdomsboligprojekt indgik 2 forlagb hvoraf det farste forlab
var demonstrations- og forsggsbyggeriet ved skolen. Se
skitseplan i kapitel 1.

Planer om nye ungdomsboliger i skolens omegn.

Den lange byggeproces har medfert at det andet forlab -
planerne om at udvikle og etablere nye former for ungdoms
boliger i skolens omegn - er blevet udsat.

Efter forsagsbyggeriets fagdiggerelse i 1989 kan vi igen be-
gynde at se paden anden del af ungdomsboligprojektet, der
omfatter planer om efter medbyg-principper at bygge sma
boligenheder (6-8 boliger pr. enhed) decentralt i hver af de 4
omegnskommuner til produktionsskolen, som har aftaler om
at sende unge som deltagere pa produktionsskolen.

Flere af de omliggende kommuner har udtrykt stor interesse
for tankerne herom og har selv lagt planer pa omradet.

Om disse planer vil kunne realiseres efter hensigterne, vil
issg afhaange af, om det kan lykkes at sikre et rimeligt finan-
sieringsgrundlag.
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